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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MORELLPILEN

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen
ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den Over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna
innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-11-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-27 och
nuvarande stadgar beslutades pa extra féreningsstamma 2020-02-26.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Morelltradet 6, 12 och 13 som byggdes 1884-86 och har vardear 1972-73.
Foreningen har 75 bostadsratter om totalt 4 511 kvm, 9 hyresldgenheter om totalt 588 kvm och 11 lokaler om 1 065 kvm.
Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Advokatfirman De Basso AB 237 kvm
Pagaende omvandling till bostader 181 kvm
Livslinjen Terapi & Konsult HB 143 kvm
Fastighetsmakleri Kungsholmen AB 118 kvm
Emelie Hudterapeut 95 kvm
Massa Media i Pited AB 88 kvm
Salong llinium 62 kvm
Concepts by Nature 43 kvm
Outhyrd lokal 40 kvm
Waboba AB 38 kvm
Kicki Berg Konsult AB 20 kvm
Hi3G Access AB 0 kvm
FORSAKRING

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Larsson Styrelseledamot, ordférande
Pierre Papp Styrelseledamot, kassor
Louise Anstrin Styrelseledamot, sekreterare
Peter Brolin Styrelseledamot

Tomas Melander  Styrelseledamot
Katarina Adler Styrelsesuppleant
Malin Jonegard Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Niki Westerberg och Sigge Eriksson

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

REVISORER
Hakan Daniels  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-12-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Foreningen har amorterat 6 000 000 kr pa sina lan.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen upplat under aret tva hyreslagenheter till bostadsratt.

Foreningen har omférhandlat hyresavtalet med tva av foreningens lokalhyresratter.

Foreningen har fatt bygglov for att omvandla en hyreslokal om 181 kvm till bostader.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och avgdende
medlemmar under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
16 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning 6 080 6172 6363 5807 5873
Resultat efter fin. poster -4 289 -3581 -867 -19 487 -4 346
Soliditet, % 64 64 62 61 61
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr* 592 599 595 593 582
Lan per kvm bostadsyta, kr** 24711 25893 26 486 27 581 29012

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital/totalt kapital

* Anledning till att beloppet understiger faktisk avgift per kvm beror pa att det under aret genom
upplatelser tillkommit bostadsrattsyta som inte bidragit med arsavgift under ett helt ar.

** Styrelsen har bedomt att lan/kvm bostadsrattsyta plus hyresrattsyta ger en mer réttvisande bild av
féreningens ekonomi dn enbart 1an/kvm bostadsrattsyta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser 242 728 - 3422 246 150
Upplatelseavgifter 14 709 - 2788 17 497
Fond, yttre underhall 226 - - 226
Balanserat resultat -25 862 -3581 - -29 444
Arets resultat -3581 3581 -4 289 -4 289
Eget kapital 228 219 0 1921 230 140

BEHANDLING AV FORLUST

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rakning-33 608

Balanserat resultat -29 444
Arets resultat -4 165
Totalt 33 609

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 281
Att fran yttre fond i ansprak ta -452

-33 609

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-07-01 -
2022-06-30

6 080
20

6100

-7477
-325
-202
-989

-8 992

-2 892

-1397
-1397

-4 289

-4 289

2020-07-01 -
2021-06-30

6172
0

6172

-6 413
-619
-219
-989

-8 240

-2068

-1513
-1513

-3 581

-3 581
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pégdende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-06-30

351491
55
56

351603

351603

56
6 295
132

6483

107
107

6590

358 193

2021-06-30

352473
62
29

352 565

352 565

144
9372
115

9632

108
108

9740

362 304
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga |angfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-06-30

263 646
226

263 872

-29 444
-4 289

-33732

230 140

126 000
60

126 060

201
813
105
874

1993

358 193

2021-06-30

257 436
226

257 662

-25 862
-3 581

-29444

228 219

131
131

132 000
60

132 060

266
669

74
885

1894

362 304
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morellpilen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Samtliga |an redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid eftersom upplaningen betraktas som langfristig.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021/2022 2020/2021
Hyresintakter, bostader 940 1019
Hyresintakter, lokaler 2329 2452
Intdktsreduktion -10 -77
Arsavgifter, bostader 2670 2633
Ovriga intdkter 121 94
Ovriga arsavgifter 50 50
Summa 6 100 6172
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Kallarutrymmen
Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphus och entréer

Fonster

Stambyte

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
15

124

0

103

27

37

307

2021/2022
81

53

394

201

155

884

2021/2022
3864

0

-5

3859

2021/2022
328

224

1075

132

1760

2021/2022
52

82

472

61

668
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2020/2021
14

113

13

103

28

11

282

2020/2021
519

0

456

6

68

1048

2020/2021
0

2995

0

2995

2020/2021
212

188

1043

124

1568

2020/2021
52

79

329

60

520
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utg@ende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021/2022
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2021/2022 2020/2021
6 15

4 153

103 99

117 110

20 21

75 221

325 619
2021/2022 2020/2021
41 46

130 142

30 31

202 219
2021/2022 2020/2021
1393 1509

4 4

1397 1513
2022-06-30 2021-06-30
357027 357027
357 027 357 027
-4 554 3572
982 982
-5536 -4 554
351491 352473
182 410 182410
103 400 75 049
177 238 151 159
280 638 226 208
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

Lan férvantas omsattas vid forfall varfor samtliga 1an redovisas som langfristiga.

Villkorsandringsdag

2024-06-28
2022-08-28
2026-06-28
2022-06-28
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2022-06-30 2021-06-30
69 69

69 69

-7 0

-7 -7

-14 -7

55 62
2022-06-30 2021-06-30
6294 4588

1 339

0 4 445

6 295 9372
2022-06-30 2021-06-30
4 4

81 75

27 25

15 15

5 -4

132 115
Rantesats Skuld Skuld
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
0,82 % 25 000 25 000
0,35% 29 000 32 000
0,85 % 35 000 35000
1,91 % 37 000 40 000
126 000 132 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2022-06-30
20
27

595
85
27

0
42
11
24
45
874

2022-06-30
145 000
145 000

2021-06-30
20
15

602
97
31

5
42
13
21
38
885

2021-06-30
145 000
145 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har paboérjat omvandlingen av en tidigare lokal om 181 kvm till bostadsratter. Vidare har féreningen beslutat
att mata upp samtliga ldgenheter och avtal fér detta har ingatts.

Underskrifter

Datum enligt digitala signaturer

Anders Larsson Louise Anstrin
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot
Peter Brolin Pierre Papp
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Melander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt datum for den digitala signaturen - -

Hakan Daniels
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Morellpilen
Org.nr. 769631-1146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morellpilen
for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Som framgar av not 1 redovisas samtliga lan som langfristiga
eftersom upplaningen till sin karaktar bedoms langfristig.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och

att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvander jag professionellt omdome och har

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaftar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetstaktor, maste jag i revisionsberattelsen tasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morellpilen
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den  enligt elektronisk signatur

Hakan Daniels
Revisor

2(2)

[ v | S1ct6FHSo-Hy3Hearsj




Dpcument
history

07.11.2022 14:22 Arsredovisning 2022 - Brf Morellpilen.pdf
17 pages

Pierre Papp - 06.11.2022 20:39

Hy3HearSj

S1ct6FHSo-Hy3HearSj

<O Activity log

Pierre Papp 7> Signed 07.11.2022 00:29 elD Swedish BankID (DOB: 1972/03/19)
pierre.papp@svanen.se Authenticated 07.11.2022 00:28 Medium +460702591629

Tomas Melander 7> Signed 07.11.2022 06:33 elD Swedish BankID (DOB: 1966/04/26)
tommela@gmail.com Authenticated 07.11.2022 06:32 Medium +460702688902

Patrik Anders Peter Brolin 7> Signed 07.11.2022 06:44 elD Swedish BankID (DOB: 1964/09/01)
peterbrolin@hotmail.com Authenticated 07.11.2022 06:43 Medium +460704404401

LOUISE ANSTRIN £ Signed 07.11.2022 08:00 elD Swedish BankID (DOB: 1996/01/02)
anstrinlouise@gmail.com Authenticated 07.11.2022 07:57 Medium +460707815121

ANDERS LARSSON £ Signed 07.11.202208:36 elD Swedish BankID (DOB: 1991/04/25)
andersfland@gmail.com Authenticated 07.11.2022 08:18 Medium +460730810971

Karl-Hakan Daniels £ Signed 07.11.202214:22 elD Swedish BankID (DOB: 1951/07/01)
hakan@hakandaniels.se Authenticated 07.11.2022 14:20 Medium +460706652511

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2022-11-07 08:36:17 CET
  90.235.60.159
  ANDERS
  LARSSON
  HyJdZpBHj
  1991-04-25
  ANDERS LARSSON
  199104251054
  


 
  2022-11-07 14:22:10 CET
  94.234.117.189
  Karl-Håkan
  Daniels
  B18Cz6HBs
  1951-07-01
  Karl-Håkan Daniels
  195107010091
  


 
  2022-11-07 08:00:23 CET
  46.182.207.158
  LOUISE
  ANSTRIN
  S1U0bpSHo
  1996-01-02
  LOUISE ANSTRIN
  199601025944
  


 
  2022-11-07 06:44:15 CET
  90.235.12.166
  Patrik Anders Peter
  Brolin
  HyCuzaSSj
  1964-09-01
  Patrik Anders Peter Brolin
  196409011233
  


 
  2022-11-07 00:29:24 CET
  46.182.207.158
  Pierre
  Papp
  B1LFxaHHi
  1972-03-19
  Pierre Papp
  197203190694
  


 
  2022-11-07 06:33:53 CET
  46.182.207.158
  Tomas
  Melander
  H1VXfTHro
  1966-04-26
  Tomas Melander
  196604260197
  


Arsredovisning 2021/2022

BRF MORELLPILEN
769631-1146

PRI "I
Z nabo





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MORELLPILEN

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar
ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen
ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den Over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan
av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna
innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns
en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-11-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-04-27 och
nuvarande stadgar beslutades pa extra féreningsstamma 2020-02-26.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Morelltradet 6, 12 och 13 som byggdes 1884-86 och har vardear 1972-73.
Foreningen har 75 bostadsratter om totalt 4 511 kvm, 9 hyresldgenheter om totalt 588 kvm och 11 lokaler om 1 065 kvm.
Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Advokatfirman De Basso AB 237 kvm
Pagaende omvandling till bostader 181 kvm
Livslinjen Terapi & Konsult HB 143 kvm
Fastighetsmakleri Kungsholmen AB 118 kvm
Emelie Hudterapeut 95 kvm
Massa Media i Pited AB 88 kvm
Salong llinium 62 kvm
Concepts by Nature 43 kvm
Outhyrd lokal 40 kvm
Waboba AB 38 kvm
Kicki Berg Konsult AB 20 kvm
Hi3G Access AB 0 kvm
FORSAKRING

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Anders Larsson Styrelseledamot, ordférande
Pierre Papp Styrelseledamot, kassor
Louise Anstrin Styrelseledamot, sekreterare
Peter Brolin Styrelseledamot

Tomas Melander  Styrelseledamot
Katarina Adler Styrelsesuppleant
Malin Jonegard Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Niki Westerberg och Sigge Eriksson

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

REVISORER
Hakan Daniels  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-12-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Foreningen har amorterat 6 000 000 kr pa sina lan.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen upplat under aret tva hyreslagenheter till bostadsratt.

Foreningen har omférhandlat hyresavtalet med tva av foreningens lokalhyresratter.

Foreningen har fatt bygglov for att omvandla en hyreslokal om 181 kvm till bostader.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och avgdende
medlemmar under aret var 24. Vid rakenskapsarets slut fanns det 120 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
16 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning 6 080 6172 6 363 5 807 5873
Resultat efter fin. poster -4 289 -3581 -867 -19 487 -4 346
Soliditet, % 64 64 62 61 61
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr* 592 599 595 593 582
Lan per kvm bostadsyta, kr** 24711 25893 26 486 27 581 29012

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital/totalt kapital

* Anledning till att beloppet understiger faktisk avgift per kvm beror pa att det under aret genom
upplatelser tillkommit bostadsrattsyta som inte bidragit med arsavgift under ett helt ar.

** Styrelsen har bedomt att lan/kvm bostadsrattsyta plus hyresrattsyta ger en mer réttvisande bild av
féreningens ekonomi dn enbart 1an/kvm bostadsrattsyta.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2022-06-30
Insatser 242 728 - 3422 246 150
Upplatelseavgifter 14 709 - 2788 17 497
Fond, yttre underhall 226 - - 226
Balanserat resultat -25 862 -3581 - -29 444
Arets resultat -3581 3581 -4 289 -4 289
Eget kapital 228 219 0 1921 230 140

BEHANDLING AV FORLUST

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rakning-33 608

Balanserat resultat -29 444
Arets resultat -4 165
Totalt 33 609

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 281
Att fran yttre fond i ansprak ta -452

-33 609

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not
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2021-07-01 -
2022-06-30

6 080
20

6100

-7477
-325
-202
-989

-8 992

-2 892

-1397
-1397

-4 289

-4 289

2020-07-01 -
2021-06-30

6172
0

6172

-6 413
-619
-219
-989

-8 240

-2068

-1513
-1513

-3 581

-3 581





Brf Morellpilen
769631-1146

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pégdende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2022-06-30

351491
55
56

351603

351603

56
6 295
132

6483

107
107

6590

358 193

2021-06-30

352473
62
29

352 565

352 565

144
9372
115

9632

108
108

9740

362 304
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga |angfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

263 646
226

263 872

-29 444
-4 289

-33732

230 140

15 126 000
60

126 060

201
813
105
16 874

1993

358 193

2021-06-30

257 436
226

257 662

-25 862
-3 581

-29444

228 219

131
131

132 000
60

132 060

266
669

74
885

1894

362 304
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morellpilen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Samtliga |an redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid eftersom upplaningen betraktas som langfristig.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021/2022 2020/2021
Hyresintakter, bostader 940 1019
Hyresintakter, lokaler 2329 2452
Intdktsreduktion -10 -77
Arsavgifter, bostader 2670 2633
Ovriga intdkter 121 94
Ovriga arsavgifter 50 50
Summa 6 100 6172

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar

Kallarutrymmen
Reparationer

VA

Ventilation

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphus och entréer

Fonster

Stambyte

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022
15

124

0

103

27

37

307

2021/2022
81

53

394

201

155

884

2021/2022
3864

0

-5

3859

2021/2022
328

224

1075

132

1760

2021/2022
52

82

472

61

668

11

2020/2021
14

113

13

103

28

11

282

2020/2021
519

0

456

6

68

1048

2020/2021
0

2995

0

2995

2020/2021
212

188

1043

124

1568

2020/2021
52

79

329

60

520
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utg@ende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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Arsredovisning 2021/2022

2021/2022 2020/2021
6 15

4 153

103 99

117 110

20 21

75 221

325 619
2021/2022 2020/2021
41 46

130 142

30 31

202 219
2021/2022 2020/2021
1393 1509

4 4

1397 1513
2022-06-30 2021-06-30
357027 357027
357 027 357 027
-4 554 3572
982 982
-5536 -4 554
351491 352473
182 410 182410
103 400 75 049
177 238 151 159
280 638 226 208
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

Lan férvantas omsattas vid forfall varfor samtliga 1an redovisas som langfristiga.

Villkorsandringsdag
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2024-06-28
2022-08-28
2026-06-28
2022-06-28

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
69 69

69 69

-7 0

-7 -7

-14 -7

55 62
2022-06-30 2021-06-30
6294 4588

1 339

0 4 445

6 295 9372
2022-06-30 2021-06-30
4 4

81 75

27 25

15 15

5 -4

132 115
Rantesats Skuld Skuld
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
0,82 % 25 000 25 000
0,35% 29 000 32 000
0,85 % 35 000 35000
1,91 % 37 000 40 000
126 000 132 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2022-06-30
20
27

595
85
27

0
42
11
24
45
874

2022-06-30
145 000
145 000

2021-06-30
20
15

602
97
31

5
42
13
21
38
885

2021-06-30
145 000
145 000





Brf Morellpilen
769631-1146

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har paboérjat omvandlingen av en tidigare lokal om 181 kvm till bostadsratter. Vidare har féreningen beslutat
att mata upp samtliga ldgenheter och avtal fér detta har ingatts.

Underskrifter

Datum enligt digitala signaturer

Arsredovisning 2021/2022

Anders Larsson
Styrelseledamot, ordférande

Louise Anstrin
Styrelseledamot

Peter Brolin
Styrelseledamot

Tomas Melander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt datum for den digitala signaturen

Hakan Daniels
Revisor

Pierre Papp
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Morellpilen
Org.nr. 769631-1146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morellpilen
for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Som framgar av not 1 redovisas samtliga lan som langfristiga
eftersom upplaningen till sin karaktar bedoms langfristig.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
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andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaftar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetstaktor, maste jag i revisionsberattelsen tasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morellpilen
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den  enligt elektronisk signatur

Hakan Daniels
Revisor
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      +460702688902
    
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/H1VXfTHro
     Tomas
     Melander
   
  
   
    recipient.authorized
    2022-11-07T06:51:21.208Z
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/H1VXfTHro
     sms
     1667803881156
     /envelopes/S1ct6FHSo
     
      Tomas
      Melander
      +460702688902
    
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/H1VXfTHro
     Tomas
     Melander
   
  
   
    recipient.authorized
    2022-11-07T06:57:22.770Z
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
     sms
     1667804242715
     /envelopes/S1ct6FHSo
     
      Louise
      Anstrin
      +460707815121
    
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
     Louise
     Anstrin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-11-07T06:57:24.680Z
    S1U0bpSHo
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_8 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/107.0.5304.66 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.182.207.158
      2022-11-07T06:57:24.580Z
    
     S1U0bpSHo
     2022-11-07T06:57:24.580Z
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
     /envelopes/S1ct6FHSo
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
     Louise
     Anstrin
     46.182.207.158
   
  
   
    signature.created
    2022-11-07T07:00:24.700Z
    Hy3HearSj.370f9a3c-8648-4695-9635-d498f6495c3b
    
     Hy3HearSj.370f9a3c-8648-4695-9635-d498f6495c3b
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj/signatures/Hy3HearSj.370f9a3c-8648-4695-9635-d498f6495c3b
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj
     
      /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
      LOUISE
      ANSTRIN
      1996/01/02
      199601025944
    
     signed
     bankid-se
     LOUISE
     ANSTRIN
     1996/01/02
     46.182.207.158
     
      Hy3HearSj
      5b95f8bc-ff8b-464a-8d01-e650d6ad7a63
      true
      2022-11-07T07:00:23.992Z
      
      
       /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
       LOUISE
       ANSTRIN
       anstrinlouise@gmail.com
       199601025944
       1996/01/02
       46.182.207.158
     
    
     199601025944
     2022-11-07T07:00:23.992Z
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/S1U0bpSHo
     LOUISE
     ANSTRIN
   
  
   
    recipient.authorized
    2022-11-07T07:18:06.381Z
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
     sms
     1667805486342
     /envelopes/S1ct6FHSo
     
      Anders
      Larsson
      +460730810971
    
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
     Anders
     Larsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-11-07T07:18:10.663Z
    HyJdZpBHj
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SAMSUNG SM-G960F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/18.0 Chrome/99.0.4844.88 Mobile Safari/537.36
      90.235.60.159
      2022-11-07T07:18:10.612Z
    
     HyJdZpBHj
     2022-11-07T07:18:10.612Z
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
     /envelopes/S1ct6FHSo
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
     Anders
     Larsson
     90.235.60.159
   
  
   
    signature.created
    2022-11-07T07:36:17.869Z
    Hy3HearSj.435724f0-060b-4dbf-8602-31ca43d45d13
    
     Hy3HearSj.435724f0-060b-4dbf-8602-31ca43d45d13
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj/signatures/Hy3HearSj.435724f0-060b-4dbf-8602-31ca43d45d13
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj
     
      /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
      ANDERS
      LARSSON
      1991/04/25
      199104251054
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     LARSSON
     1991/04/25
     90.235.60.159
     
      Hy3HearSj
      d75c0284-4bc3-4be2-8893-b8d4e0fc8461
      true
      2022-11-07T07:36:17.289Z
      
      
       /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
       ANDERS
       LARSSON
       andersfland@gmail.com
       199104251054
       1991/04/25
       90.235.60.159
     
    
     199104251054
     2022-11-07T07:36:17.289Z
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/HyJdZpBHj
     ANDERS
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-11-07T13:13:40.608Z
    B18Cz6HBs
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.26
      193.14.171.149
      2022-11-07T13:13:40.508Z
    
     B18Cz6HBs
     2022-11-07T13:13:40.508Z
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     /envelopes/S1ct6FHSo
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     Håkan
     Daniels
     193.14.171.149
   
  
   
    notification.sent
    2022-11-07T13:14:37.926Z
    669dBRj1N
    
     669dBRj1N
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs/notifications/669dBRj1N
     +460706652511
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     112eba96-eb21-52c2-9f6e-e175eddcaf15
     sms-sent
   
    
  
   
    recipient.authorized
    2022-11-07T13:20:08.446Z
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     sms
     1667827208318
     /envelopes/S1ct6FHSo
     
      Håkan
      Daniels
      +460706652511
    
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     Håkan
     Daniels
   
  
   
    signature.created
    2022-11-07T13:22:10.645Z
    Hy3HearSj.27fc46b3-b8f2-4b28-b4ef-785f40dd2e0b
    
     Hy3HearSj.27fc46b3-b8f2-4b28-b4ef-785f40dd2e0b
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj/signatures/Hy3HearSj.27fc46b3-b8f2-4b28-b4ef-785f40dd2e0b
     /envelopes/S1ct6FHSo/documents/Hy3HearSj
     
      /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
      Karl-Håkan
      Daniels
      1951/07/01
      195107010091
    
     signed
     bankid-se
     Karl-Håkan
     Daniels
     1951/07/01
     94.234.117.189
     
      Hy3HearSj
      95ea780d-86f7-4b41-8c2a-df1ff6b29368
      true
      2022-11-07T13:22:10.055Z
      
      
       /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
       Karl-Håkan
       Daniels
       hakan@hakandaniels.se
       195107010091
       1951/07/01
       94.234.117.189
     
    
     195107010091
     2022-11-07T13:22:10.055Z
   
    
     /envelopes/S1ct6FHSo/recipients/B18Cz6HBs
     Karl-Håkan
     Daniels
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